Obec Ruzova

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
obce Ruzova ¢. 1./2006,
kterou se vyhlasuje zavazna cast
Uzemniho planu obce RGzova

Zastupitelstvo obce RUZova se na své zasedani dne 14.4.2006 usneslo vydat na zakladé
ust. § 84 odst. 2 pismena b), i) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a podle ust. § 29 odst. 3 zakona & 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpist, tuto Obecné zavaznou vyhlasku obce ( dale

jen ,vyhlaska" ).

CAST PRVNI

UVODNi USTANOVENI

Clanek 1

Ucel vyhlasky
1. Touto obecné zavaznou vyhlaskou se vyhladuje zavazna &ast Uzemniho planu obce

Rdzova, schvaleného Zastupitelstvem obce Ruzova dne 14.4.2006 usnesenim &. 1/08.

2. Vyhlaska ustanovuje zavazné regulativy pro funkéni a prostorové usporadani Gzemi
obce a podminky jeho zastavitelnosti a soucasné se vymezuji vefejné prospé&sné
stavby.

LI

Vyhlaska je zavazna pro vSechny organy statni spravy, pravnické a fyzické osoby pfi
¢innostech na Uzemi dle €. 2 této obecné zavazné vyhlasky.

Clanek 2

Rozsah platnosti vyhlasky

1. Tato vyhlaska se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Rlzova, zahrnujici k.0. RiZova
a k.u. Kamenicka Strar.



CAST DRUHA

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Clanek 3

Urbanisticka koncepce

Dalsi rozvoj obce Ruzova je navrzen jednak prostrednictvim obnovy, modernizace
a dostavby stavajiciho zastavéného (Gzemi, a dale formou vystavby na novych plochach,
které bezprostfedné navazuji na soucéasné zastavéné Gzemi obce. Z hlediska ochrany
ptirodnich hodnot Gzemi jsou respektovany prvky Uzemniho systému ekologické stability,
a z hlediska ochrany kulturnich hodnot jsou respektovany nemovité kulturni pamatky a
vesnicka pamatkova zéna Kamenicka Stran.

Clanek 4
Vyuziti ploch a jejich usporadani

SOUCASNE ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEM
i

SmisSené obytné plochy venkovského charakteru

Na téchto plochach jsou:
pripustné — individuaini jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, se zazemim
uzitkovych zahrad schovem drobného hospodarského  zvifectva,
maloobchody, stravovani, ubytovani, jednotlivé garaze a parkovisté slouzici
funkéni potfeb& uzemi, nezbytné plochy technického vybaveni, komunikace
motorove, pési a cyklistické a vefejna zelen;

podminéné pripustné - dvoupodlazni obytné objekty, dale femesIiné podnikani,

za podminky, Ze negativné neovlivni Zivotni prostredi (kladné
vyjadfeni organu hygieny);
nepripustné — vée ostatni.




Cisté obytné plochy s bytovymi domy

Na téchto plochach jsou:
pfipustné — obytné domy s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi as obytnym
podkrovim a s garazemi v pfizemi, dale parkovisté, détské hiisté, laviCky
a okrasna zelen,
podminéné piipustné — jsou fadové domy s dvéma nadzemnimi podlazimi a s podkrovim,
za podminky vestavénych garazi,

nepripustné — vse ostatni.

Plochy obéanské vybavenosti

Na téchto plochach a objektech jsou:
pfipustné— objekty s dvéma podlazimi a s obytnym podkrovim s vyuZitim pro prodej,
ubytovani, stravovani, $kolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby, na plose ¢.15
objekt pro informacni sluzbu a WC a hlidané parkovisté, event. dalsi sluzby
pro turistiku,

podminéné pripustné — jsou Upravy a modernizace stavajicich objektl ob&anské

vybavenosti a vystavba parkovist;,

nepripustné — vse ostatni.

Plochy pro sport

Na téchto plochach jsou:
pfipustné — hristé pro micové hry, koupalisté, détska hfisté a parkovisté odpovidajici
kapacité sportovnich zafizeni;

podminéné pripustné - jsou hfist& pro moderni sporty - skateboarding, ,U rampa“, které
vykazuji zvySenou hluénost ( za podminky provéreni protihlukovou
studii ), stavby a zafizeni provoznich budov pro funkci a obsluhu
nezbytne ( napf. kabiny, socialni zafizeni, obCerstveni atd.)

nepfipustné — vie ostatni.

Plochy rozptylené rekreacni zastavby

Na téchto plochach je.
pfipustné — vyuZzivani stavajicich chat,
nepripustna — jakakoliv dalsi vystavba.

Plochy vyroby, skladti a sluZzeb

Na téchto plochach jsou.




pFipustné - vyrobni a skladovaci objekty pro drobné podnikatelské aktivity, sbérny dvar,
odstavna stani a parkoviété slouzici funkéni potiebé Gzemi, vefejna
a ochranna zelen a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pripustné - jsou arealy skladovacich a vyrobnich zafizeni azemédélske

podnikatelské aktivity, za podminky, Ze negativné neovlivni
Zivotni prostredi (kladné vyjadreni organi hygieny),
nepripustné — ve ostatni.

Vyhlidka
Na této plose je:
pripustnd — vystavba vyhlidky a Uprava okolni plochy prostfednictvim trvalych travnich
porostu, lavicky a informacni tabule,

podminéné pripustné — stalé ohnisté, za podminky protipoZzarnich opatieni,

nepripustné — jakékoliv stavby.

Hrbitov
Hrbitov tvofi pietni misto a je v ném:

pripustné — pohrbivani zesnulych,

podminéné piipustna — je vystavba smuteénich sini a parkovisté u hrbitova.
nepripustné — vSe ostatni.

Verejna zelen

Na téchto plochach je.
pfipustnd -~ stromova a kefova zelef, parkova Uprava ploch s kvétinovou vyzdobou

a s laviCkami a vysadba past zelené po obvodu vyrobnich areald,
podminéné pripustné - je zfizovani détskych hfist a zookoutkd,

nepripustné — vse ostatni.

NEZASTAVITELNE UZEMIi

Nezastavitelné Gzemi pfedstavuji v ramci obce RlZova zejména pole, zahrady a sady,
trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky a krajinna zelefi. Nesmi zde byt realizovany

zadne stavby s vyjimkou objektll nutnych pro obhospodaiovani Gzemi pro dané funkéni
vyuziti.

Clanek 5




Vymezeni zastavitelného dzemi

Zastavitelné uzemi obce RUzZova je vymezeno prostiednictvim nasledujicich ploch:

1) pro vystavbu individualnich rodinnych domu v rdmci smiSenych obytnych ploch
venkovského charakteru: ¢.1, €.2, €.3, €.8, €.9, €.10, €.11, €.12, £.13, .14, €.17, £.21,
¢.26, .27, €.29, .30, ¢.32, £.34, ¢.35a €.38

2) Cisté obytna plocha s bytovymi domy:¢.18

3) Plochy pro ob&anskou vybavenost: €.15, ¢.22 a .25

4) Plochy pro sport: €.23, €.44 a .47

5) Plocha pro vyrobu, sklady a sluzby: €.20

6) Plochy pro veiejnou zeleh:€.16, €.19, €.45, €.46 a €.48

Clanek 6

Zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni

1) DOPRAVNI RESENI

V ramci dopravnich staveb navrhuje Uzemni plan rozSifeni mistni komunikace
probihajici podél okraje rekreacni lokality Novy Svét. Na novych plochach je navrzena
vystavba mistnich komunikaci podle CSN 736110 vramci funkéni tfidy C, tji. mistni
komunikace obsluzné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5, a dale zvySeni podtu

parkovacich mist v jihozapadni, centralni a ve vychodni ¢asti ROZzové a zfizeni novych

cyklostezek sméfujicich z Ruzové do rekreacni lokality Novy Svét a do Srbské Kamenice.

2) ZASOBOVANIi VODOU

Uzemni plan navrhuje postupné rozsifovani rozvodné vodovodni sité o nové uliéni fady
v rozvojovych plochach.

Vedeni navrhovanych vodovodnich fadl je zakresleno v grafické dokumentaci,
ve vykrese ,Koncepce feseni technického vybaveni — zasobovani vodou®.

3) ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD
Pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod je navrzena oddilna kanalizace, kde jednotlivé
kanalizacni fady budou zaustény do &tyf lokalnich Eistiren odpadnich vod. Odpadni vody

z objektd v Kamenické Strani a v osadé Novy Svét budou i nadale likvidovany pomoci jimek
na vyvazeni.




Rozmisténi budoucich Cistiren odpadnich vod a €erpacich stanic odpadnich vod, jakoz
i trasy navrZzenych kanalizacnich fad( v RUZové jsou znazornény v grafické dokumentaci,

ve vykrese ,Koncepce feseni technického vybaveni - kanalizace".

4) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pro pokryti potieb nové bytove vystavby bude nezbytna vystavba novych trafostanic
na severnim, jihovychodnim a na zapadnim okraji Rizové, véetné nového elektrického
vedeni, dale rekonstrukce stavajicich trafostanic (véetné zvyseni jejich vykonu) a nékterych
Useku stavajiciho vedeni elektricke energie.

Rozmisténi stavajicich transformacnich stanic na izemi obce je znazornéno v grafické
dokumentaci, ve vykrese ,Koncepce fedeni technického vybaveni — elektricka energie,
spoje”.

5) TELEKOMUNIKACE

Zaroven srealizaci novych obytnych zon budou pokladany telefonni kabely
pro zajisténi pfipojek k budoucim obytnym objektliim.

6) OBCANSKA VYBAVENOST
Uzemni plan navrhuje rozsifeni stravovacich a ubytovacich kapacit na plochach &.15,
¢.22 a €.25 v jihovychodni, vychodni a severovychodni ¢asti Rlizové.

7) LIKVIDACE ODPADU

Uzemni plan navrhuje formou vysadby vefejné zelené rekultivaci dvou éernych skladek
nachazejicich se na vychodnim okraji RuZzové (na Uzemi rozvojovych ploch ¢.23 a €.45).
| nadale bude vyuzivan pro ukladani odpadl sbérny dvlr v Rizové, popf. bude komunalni
odpad odvazen na skladku Orlik za Dé&inem.

Clanek 7
Vymezeni mistniho Uzemniho systému ekologické stability

Lokélni biocentra: LBC 6, LBC 7, LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 11, LBC 13 a LBC 15

Lokalni biokoridory: LBK 63, LBK 64, LBK 65 a LBK 67, LBK 68, LBK 69, LBK 70, LBK 71,
LBK 72, LBK 73, LBK 82 a LBK 83

Interakéni prvky: 1P 93, IP 96, IP 99, IP 100, IP 111, IP 112, IP 115, IP 149, IP 155 a IP 158

Na plochach Uzemniho systému ekologické stability jsou mozné pouze cinnosti

neohrozujici pfirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovitnim podminkam biocentra.




U biokoridor( je pfipustné hospodafské vyuziti. Na téchto plochach nelze realizovat stavby
pro bydleni, vyrobu a rekreaci ani zadné jiné.

Clanek 8

Limity vyuziti Gzemi

Na zakladé navrhu Uzemniho planu vyplyvaji tyto nové tzv. ,vystupni® limity vyuZiti
uzemi:

. ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach,

. ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi,

. ochranna pasma COV,

. ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN 22 kV,

. ochranna pasma novych trafostanic,

. ochranné pasmo navrzeneho lesa,

. prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra &.6, .7, £.8, £.9,
¢.10, €.11, ¢.13 a ¢.15 a lokalni biokoridory €.63, ¢.64, €.65, ¢.67, €.68, ¢.69, €.70, €.71,
C:72.6.73; ¢.82 at.83

~NoOgbh WD

Vystupni® limity €.1-5 se vztahuji k nezbytnym podminujicim investicim nové bytové
vystavby, limity ¢.6 a ¢€.7 byly navrzeny pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho
prostredi na Gzemi obce.

Clanek 9

Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo
asanacnich Gprav

Na Uzemi obce Rizova byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

D1 — roz8ifeni komunikace

D2 — D4 — chodniky

D5 — D10 — mistni komunikace

D11, D12 — cykloturistické trasy

D13 — D18 — parkovisté

D19 — vyhlidka

E1 - E3 — venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
E4 - E6 - trafostanice

K1 — K4 - gistirny odpadnich vod

K5 — ¢erpaci stanice odpadnich ved

K6 — K17, K19 — K28, K30, K33 - K40 — kanaliza¢ni potrubi
V1 — V8 — vodovodni potrubi

T1 - T10 — telekomunikaéni kabely

Tyto stavby jsou uvedeny ve vykresu ,Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb®.
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Na Uzemi obce bude

zemédélskeho areal

Uzemni pl

a)

b) na Méstskem urade Dé&éin (
¢) na Krajském 0radé Ustecké
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u za uéelem vystavby zatizeni ob&ans

na Obecnim Gradé Ruzova
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ké vybavenosti.
EAST TRETI
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Clanek 10

Ulozeni uzemniho planu

an obce Ruzova bude uloZen :

odbor rozvoje a odbor stavebni ufad )

ho kraje (Cdbor uzemniho planovani a stavebniho fadu)

Glanek 11

Lhuty aktualizace Gzemniho planu obce

~

ozvoje obce jsou stanoveny Ihuty

aktualizace na dva roky.

Tato vyhlagka nabyva adinnosti patnactym

Vyv

Sejmuto z uredni desky dn

Clanek 12

Uginnost
dnem po jejim vyhlaseni.

Helena Kfizkova

starostka

Evzen Polakovsky
Y Vi /
mistostarosta /

‘-—\-‘;‘\
\..

aseno na uredni desce dne:15.4.2006

e 1.5.2006



Zasady
postupu obce RiZova pii ¢astecné hradé nakladi na zpracovani zmén tzemniho plinu obce ,
vyvolanych potiebou navrhovatelii v souladu s ust. §45 odst.4 ziakona & 183/2006 Sb.,0
uzemnim plinovani a stavebnim fadu.

Clanek I.
Utelem t€chto zdsad je stanoveni postupu pfi ¢asteéné thradé nékladt na pofizeni zmény
uzemniho planu, které je vyvoldno vyhradni potfebou navrhovatele — iniciatora zmény.

Clének II.
Postup pii uhradé naklada

1. Do 2 mésicti po zahdjeni praci na potizeni zmény UP uzavie navrhovatel s obe{ Smlouvu o
smlouv€ budouci na thradu nakladt zmény tizemniho planu vyvolanych navrhovatelem
(piiloha ¢. 1) a uhradi do pokladny obce pausalni jednordzovy poplatek v &stce 1000,-K&.

2. Po projednéni a vydani zmény zemniho planu zastupitestvem obce bude navrhovatel
pisemné vyzvan, aby do 30 dnii od dorudeni uzaviel s obei Smlouvu na ihradu néklad
zmény uzemniho planu (pfiloha 2) .

3. Pom¢r ndklad® vyvolanych zménou tzemniho plénu:

Obec uhradi z celkovych nékladi zm&ny uzemniho planu 50.000,-K¢&, zbylou &4st nékladi
uhradi navrhovatelé pomérné- podle po&tu pozemkd, jich? se zména tyka.

Clanek II1.
Zavéreéna ustanoveni

Tyto zésady Obce Riizovd byly schvaleny zastupitelstvem obce dne 24.4.2008 usnesenim &. 9/08 a
nabyvaji i¢innosti dnem 25.4. 2008.

Helena KiiZzkovs
starostka obce/,-

Josef Bouma
mistostarosta obce
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